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MUSZAKI MODOSITASOK LEHETOSEGEI ES SZABALYAI

1. Mdszaki modositasok altalanos szabalyai

Elad6 a megvasarolt lakasingatlanok tekintetében a Vevlk részére az Eladd jovahagyasanak
fluggvényében vélasztasi és valtoztatasi lehetéséget biztosit (jelen melléklet 2. pontjaban leirtak
szerint) azzal, hogy az alaprajz és a miiszaki leirds altal meghatarozott miiszaki tartalom kizarolag
a jelen melléklet 3. és 4. pontjaiban meghatérozott kdrben, és az 5. pontban rogzitett hataridéig
valtoztathato.

Miszaki médositasokra kizarélag az Elado hozzajarulasa alapjan, illetve az Eladé altal kijeldlt
vallalkozo kivitelezésében kerillhet sor.

A miszaki modositasok koordinacidjat az Eladé képviseldjeként a LARCH Consulting Kft. végzi,
igy a tovabbiakban Eladé jelenti az OTP Ingatlan Zrt. munkatarsait, vagy az OTP Ingatlan Zrt.
nevében a vev6i modositasokban eljar6 LARCH Consulting Kft. képvisel6it.

Felek rogzitik, hogy az épitkezés sordn Eladd jogosult az elészerzédés 2. szdmu mellékletét
képezd miszaki leirdsban foglaltaktdl eltérd, de legaldbb azonos mindségi osztalyba tartozo és
azonos haszndlati érték(i anyagokat beépiteni. Eladé és Vevd rogzitik, hogy amennyiben a
miszaki leirdsban foglalt barmely anyagnak, ill. a konzultaciok sordn egyeztetett, Vevd altal
kivalasztott anyagoknak a szdllitasa az Eladon kivil allé barmilyen ok miatt a kivitelezési munkéat
akadalyoz6 késedelmet szenved, vagy meghilsul (pl. az adott anyag gyartdsanak megsziinése,
kulfoldrél szallitott anyag kivitelezési késedelmet el6idéz8 szallitasi idétartama), akkor Eladd
jogosult az elére meghatarozott miiszaki tartalom egyoldalid moédositasara, amelyre tekintettel
Vevd semmilyen igényt nem tdmaszthat Eladoval szemben.

Amennyiben barmely kivalasztott termék szallithsa az Eladon kivil all6 barmilyen ok miatt
meghiusul, akkor a Vev6 koteles az Elado jelzésétdl szamitott 5 munkanapon belll 4j anyagot,
terméket valasztani, ennek elmulasztasa esetén semmilyen igényt nem tamaszthat Vevé az
Eladéval szemben.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevé Modositasi Igénye alapjan valaszfal és/vagy (lakason
bellli) parapet/pengefal véltoztatas torténik, az adasvételi el6szerz6dés 3.5. pontja szerint Vevd
nem jogosult az Eladhato Terulet eltérésébél eredden igényt tAmasztani Eladéval szemben.

2. Mdszaki egyeztetések folyamata, kdltséqgei

Elado a belsé kialakitasra és az anyagvalasztasra vonatkozo eljarasok kapcsan eljarasonként,
elére egyeztetett id6pontban egy-egy alkalommal ingyenes (legfeljebb 6sszesen 2 x 2 6ra
terjedelm(i) személyes konzultaciot biztosit Vevének.

2.1 A jelen  melléklet 3. pontjdban részletezett belsd kialakitas valtoztatasara
(alaprajzi/elektromos/gépészeti modositasokra) vonatkozé konzultacié  (id6tartama
legfeljebb 2 6ra):

Ennek keretében a Vevd tajékoztatast kap a Lakas pontos épitészeti, gépész és elektromos
kialakitasarol. Felek egyeztetnek a Mdodositasi lgényekrél, illetve az Elado Altal
meghatarozott, vallalkozéi arazasra alkalmas formatumban régzitik a Mddositasi Igény
miszaki részleteit. A Vevéi igénybejelentd lapok alairasaval a Vevé megerdsiti az adott
Modositasi Igény felmeriilését és teljeskoriségét. Eladd a modositas varhato koltségérdl
tajékoztatast nyujt Vevé szamara.
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2.2 A jelen melléklet 4. pontjaban részletezett anyagvalasztasra (burkolatok, belsé ajtd szinek,
mosdd, redény, szunyoghald, autétdltd) vonatkozd konzultacid (idétartama legfeliebb 2

Ora):

Az anyagvalasztasra vonatkozo6 konzultacio soran bemutatasra kerll a valaszthat6 alapéaras
és felaras termékek mintakollekcidja, illetve a Felek az Eladé altal meghatarozott
formatumban rogzitik a kivalasztott anyagokat, redényt, szunyoghal6t, autotoltét, illetve a
hideg- és melegburkolas miszaki részleteit. Elad6 a modositds varhatd koltségérdl
tajékoztatast nyujt Vevé szamara.

Igény esetén Vevd tovabbi konzultaciot kérhet Eladéval, 35.000,- Ft+AFA/minden megkezdett 6ra
koltségtérités ellenében.

A személyes konzultaciok tartalmarol Felek minden esetben jegyz6kdnyveket vesznek fel, melyet
Vevoé és Eladd is aldir. A személyes konzultacié lezarasa utan Eladé sem telefonon, sem e-mailben
nem fogad el tovabbi médositasokat a leadott igényekhez, és Uj médositasi igényeket sem.

Vevd altal készittetett belséépitészeti vagy egyéb terv egyeztetése is a személyes konzultaciok
keretében torténik.

A térités ellenében elvégzendd, Vevd altal kért Modositasi Igények megvaldsitasara, illetve az
alaparas mintakollekcion kivul vélasztott anyagokkal torténd kivitelezésre Eladdé mindkét
konzultaciot kbvetéen kiulon-kulon ajanlatot ad (a tovabbiakban Ajanlat).

Az Ajanlat tartalmazza tobbek kozoétt, de nem kizarélag az esetleges tervezés, anyagar és
munkadij, konzultacios dij (amennyiben az ingyenes alkalmakat meghaladd szamu alkalom volt)
koltségét, melyet az Ajanlat elfogadasa esetén Vevd koteles viselni.

A Kivitelezd, az Elado és a Vevd Aaltal is alairt, véglegesitett tervlapokat, koltségvetést Elado a
miszaki egyeztetést kovetd legkésébb 15 munkanapon belll e-mailben megkuldi Vevé részére.

Az Ajanlat elfogadasaval Vevd kifejezetten kotelezettséget vallal a Mddositasi Igények miatt
felmerild 6sszes tobbletkdltség (ideértve, de nem kizardlag generaltervezd altali tervezési dijat
(amely a tervezéi egyeztetés dijat is magéban foglalja), anyagar és munkadij, az ingyenes
alkalmakon fellli konzultacié miatti konzultacidés dij) megfizetésére. Az Ajanlat elfogadasatol
fuggetlenul Vevd koteles medfizetni az esetlegesen felmerilt (az ingyenes konzultacios
alkalmakon fellli alkalmakért szamitott) konzultacios dijat, valamint a generéltervez$ részére
fizetend6 dijakat az adasvételi EI6szerz6dés 5.3. pontjaban foglaltak szerint.

A Modositasi Igények megvaldsitaséra, illetve a kivalasztott felaras anyagok megrendelésére
kizarolag az Ajanlat Vevd altali irdsos elfogadasa esetén keril sor.

3. Belsé kialakitas valtoztatasa

3.1 Lehetséges valtoztatasok

Elad6 dontésétél és jovahagyasatol fuggéen Vevdnek lehetésége van arra, hogy a bemutatott
alaprajzi elrendezésen — a miiszaki lehetéségek mértékéig, és a vonatkozd eléirdsok,
szabalyok betartasaval — az Eladonak Vev6 altal megfizetendd térités (tébbletkoltség) ellenében,
Elado éaltal megjeldlt hatariddig Médositasi Igényt adjon le. A megjeldlt hatéaridd lejaratat kéveté
Médositasi Igényt Eladonak nem all médjaban figyelembe venni.

Vevd az aladbbi témakdrokben kezdeményezhet valtoztatasokat:
- Beltéri ajtok helye, mérete, nyitasiranya

- Er6s- és gyengearamu kiéllasok helye és szama (korlatozottan), teraszon a tervezetten
felll tovabbi kidllas nem lehetséges
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- Viz- és csatornakiallasok helye és szama (mosdé, mosogaté, mos6gép, kad, kad cseréje
talcas zuhanyzoéra, zuhanyzé cseréje kadra) korlatozottan, teraszon nem lehetséges a
tervezetten felul tovabbi kiallasok kialakitasa

- Parapet/el6tét és pengefalak épitése vagy a tervezettdl eltéré kialakitasa lakason belll
(korlatozott poziciokban)

Csatornaelhltzas csak meghatarozott tAvon belil, csak padka épitésével lehetséges, tervezével
egyeztetett esetben.

A miszaki megvalosithatdsag és a kivitelezés ttemterve fliggvényében Elad6 nem kételes minden
Moédositasi  Igényt  teljesiteni, tovdbba  jogszabalyokkal ellentétes, telepulésképi
véleményezést/bejelentést igényld, tartdszerkezeti rendszert érintd, épitési engedély modositassal
jaré, vagy az éplulet hasznalatbavételi engedélyezését hatraltatd Vevdi Modositasi Igények
elutasitasra kerulnek.

Bonyolult, a tervtél jelentésen eltérd belséépitészeti kialakitasok elkészitését Elado nem vallalja.

3.2 Felar ellenében sem kérhet6 valtoztatasok:

Elado tajékoztatja a Vevét, hogy bizonyos mdédositasokra az épiilet, illetve az épitési munkak
miszaki sajatossagai miatt kilon dij fizetése ellenében sincs lehetéség. Nem kérhetdk tdbbek
kozott az alabbiak:

- homlokzatot vagy kozos terlletet érintd véltoztatas (erkély/terasz korlat, erkély/terasz
burkolata, kiilsé fal szine, kiilsé nyildszardk osztasa, szine, el6tetdk, erkély felépitmények,
arnyeékolok stb.)

- épitési engedély modositasaval jaro vagy telepulésképi véleményezést/bejelentést igényld
valtoztatas

- bejarati ajtd helye, nyitasiranya és tipusa (fajta, méret, szin, anyag, stb.) nem valtoztathat6

- padlodsszefolyd nem kérhetd a vizes helyiségekben

- terasz, illetve erkély burkolatat vagy korlatjat érint valtozas

- lakdson Dbellli falfestés fehért6l eltér6 szine, vagy tapétazas, vagy egyedi
mindségi/markaju festék valasztasa

- fltési-hiitési rendszert érint6 valtoztatasok, &athelyezések, bovitések, o0szto-gyiijtd
athelyezések, egyéb mdodositasok

- mar meglévd fodémet érint6 elektromos valtoztatasok (fodém vésése)

- mar meglévd vasbeton falakat érint elektromos vagy gépészeti valtoztatadsok

- lakashatarol6 hanggéatld falakat érinté elektromos- és gépészeti valtoztatdsok,
szerelvények athelyezése, Uj szerelvények igénylése

- vasbeton falakat- és pillért, aljzatot, fodémet nem lehet megvésni, abban ut6lagosan vevéi
igényként szerelvényeket elhelyezni nem lehet

- elektromos teljesitmény bévitése vagy azt eredményezd elektromos modositasok

- elektromos kapcsolasi médok médositasa (relék, mozgasérzékeldk, stb., beépitése)

- furd6szobai radiator elhagyasa

- épitett zuhany, slllyesztett zuhanytalca kialakitasa

- riaszt6 rendszer alapszerelésén kiviil az eszk6zok telepitése, kiépitése

- WC, mosdo, kad, zuhanyz6 miiszakilag nem lehetséges athelyezése (poziciétol fuiggden)

- teraszra vagy erkélyre vizes és (a tervezetten fellili) elektromos kiallas kiépitése

- hidromasszazs kismedence (jakuzzi) vagy szauna elhelyezése teraszokon, erkélyeken
(statikai okokbdl)

- teherhordé fal és pillér még kivaltassal sem modosulhat. Valtoztatasi lehetéség csak a
lakasbelsd kialakitasa tekintetében biztositott, a Lakashoz tartozé kilsé terlletek —
erkélyek, teraszok, zold tet6k — a homlokzat szerves részét képezik, ezért nem alakithatok
at.
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- kozos terlleteket érint§ beépitések, anyagok esztétikai kivitele nem valtozhat (pl. egységes
bejarati ajtd).

- strangok, szell6z6k helye, helyzete, mérete nem valtozhat, a szennyvizcsatorna

- lakberendezési elemek (beépitett batorok, konyhabutor, fliggonytzés stb.) beszerzése,
beépitése, kivitelezése a lakas birtokbaadasaig

- fali vagy mennyezeti stukko, diszléc, egyedi gipszkarton kialakitAsok (a mennyezeti
héleaddkkal rendelkezé helyiségekben almennyezet nem épithetd (utélag sem)).

- WC berendezést tartalmazé helyiség zsilipelését biztosito el6térbe tervezett beltéri ajto
elhagyasa

- klimaberendezés kiépités

- okos otthon rendszer

- olyan médositasok, amelyek miszaki iranyelveket, miiszaki szabvanyokat vagy mindenkor
hatalyos jogszabalyi rendelkezéseket sértenek, valamint amelyek a hasznalatbavétel
engedély kiadasat barmely médon veszélyeztetik és/vagy késleltetik és/ vagy meghiusitjak

4. Anyagvalasztasi lehetéséqgek:

4.1. Valasztas az alaparas mintakollekciobdl az alabbi anyagok esetében lehetséges:
- belsé ajtod (szinek tekintetében), kilincsek
- keramiaburkolatok
- fuga szin
- laminalt padlo
- szaniterek, csaptelepek

Vevd a megadott alaparas mintakollekcio termékeibél dijmentesen valaszthat az Eladd
értesitésében megjeldlt idépontig. A hataridé leteltével a valasztasi lehetéség megszinik,
ekkor az Elad¢ altal kivalasztott alaparas mintakollekcids termékek kerllnek beépitésre.

Amennyiben Vevé a megadott alaparas mintakollekciobdl — a rendelkezésre all6 idén belul -
valaszt, és nem igényel a Lakas belsé kialakithsdban mdédositasokat, ugy a kiépités nem jar az
adasvételi elészerz6dés 6.1. pontjaban meghatarozott vételaron fellli tobbletkoltséggel.

4.2. Kuldn rendelhetd, felaras termékek az aldbbiak:
- alaparastol eltéré szinl bels6 ajtok, kilincsek
- magasabb mingségl laminalt padlo
- a katalégusban megijelolt felaras keramia- és csempeburkolatok
- a tervezettél eltéré szaniterek
- redény, szunyoghald
- autotoltd

Vevd a megadott alaparas mintakollekcion kivil is kizarolag az Elad6 altal megjeldlt felaras
mintakollekciobdl valaszthat. Mas forrasbadl térténé anyagbeszerzés nem lehetséges.

A felaras anyagok, termékek tobbletkdltségeit Vevs koteles megtériteni, kiemelve, hogy az
alaparas mintakollekciotol eltéré méretli, adottsagu anyagok beépitése, kiépitése tobblet anyag-
és munkadijjal, valamint tervez8i koltséggel is jarhat. A felaras anyagok tébbletkdltsége az Elado
altal készitett Ajanlatban kerul elszamolasra. A Vevdé az alaparas és a felaras anyag
arkulonbozetét, illetve az esetlegesen felmerilé tobbletmunka koltségét és a tervezési dijat koteles
megtériteni.

A felaras burkoléanyagok mennyiségi szamitasainal mindig figyelembe kell venni a burkolatok
vagéasa, és az esztétikai okok miatt szikséges tobbletmennyiséget (burkolat tipustol fliiggéen
varhatdéan 10-20%), valamint az atadando tartalék burkolat mennyiségét, mely burkolat tipusonként
1%, de minimum 5 db).



o Ot _ Melléklet
Miszaki méd. lehetéségei és szabalyai — Adasvételi el6szerz6dés 2. sz. melléklet

5. Valtoztatasi igények és anyagvalasztasi hataridok:

5.1. Vevd az épitészeti, gépészeti és elektromos terveket érintd esetleges modositasokrol
miszaki egyeztetés soran nyilatkozik, késébb ezek modositdsara nincs lehetdség.
A megvalbsithatosagrél és annak koltségérél a miszaki koordinator az egyeztetés soran
tajékoztatja Vevét (bonyolultabb, attervezést igényld igény esetében 15 munkanapon beldl).
Alaprajzi/elektromos/gépészeti médositas az alabbi hataridékig rogzitheté:

I. emelet 2025.01.13.
Il. emelet 2025.02.17.
Ill. emelet 2025.03.17.
IV. emelet 2025.04.07.
V. emelet 2025.04.28.
VI. emelet 2025.05.19.
VIl. emelet 2025.06.09.
VIIl. emelet 2025.06.30.

A Modositasi Igény miszaki részleteinek egyeztetésére és rogzitésére az Eladod altal biztositott
elsé konzultacié keretében van lehet6ség egy alkalommal. A konzultacié azzal végzédik, hogy
Vevd és az Eladé miszaki koordinatora alairdsukkal hitelesitik a megbeszéltek alapjan készult
jegyz6konyvet és alaprajzokat, koltségkalkulaciot.

5.2. Az anyagvalasztas (burkolatok, bels6 ajté szinek, mosdd) megkezdésének idépontjarol -
az épitkezés Utemtervével 6sszhangban, annak hataridejérdl és részleteirél Elad6 kulén
irasbeli (e-mail) értesités utjan tajékoztatja a Vevét.

Az anyagvalasztas egyeztetésére és rogzitésére az Elado altal biztositott masodik konzultacio
keretében van lehet8ség egy alkalommal. A konzultacio azzal végzédik, hogy Vevd és az Elado
miszaki koordinatora alairasukkal hitelesitik a megbeszéltek alapjan készult jegyz6kdnyvet és
alaprajzokat, koltségkalkulaciot.

6. Az épitkezés szemrevételezése

Eladoé a lak&sokat kulcsrakész allapotban adja at a miszaki leiras szerinti miszaki tartalomnak (és
a megrendelt Vevdi Modositasi Igényeknek) valamint a mindenkori hatdlyos épitési
jogszabalyoknak megfeleléen. Eladé a kivitelezési munkélatok soran, a Projekt szerkezetkész
allapotanak elérését kovetden Vevé részére a Lakas bejarasara egy alkalommal és maximum 1
ora terjedelemben biztosit lehet6séget, kizar6lag Eladé megbizottjaval egyeztetett idépontban,
annak kiséretében, és Vevl sajat felelésségere.

7. Eqyéb szabalyok

Az adasvételi el6szerz6dés Vevd oldalan felmerild okbdl torténd megsziinése esetén Eladd
jogosult a megszlnés pillanatdban mar megvaldsult (ideértve a le nem mondhatdé megrendelések
koltségét is) Vevdi Modositasi Igények koltségét és a mar felmerilt, de meg nem fizetett
konzultacios és tervezési dijakat a Vevd iranyaba kiszamlazni és kovetelni, illetve jogosult a Vevd
részére visszajard vételarrészletekbdl levonni és megtartani.

Vevd killsés, sajat vallalkozot csak a birtokatruhdzas utan foglalkoztathat a lakdsaban. Ebben az
esetben felel6sséget kell véallalnia a kézos tulajdont érintd teriiletekben okozott kéarokért vagy
szennyezésert.

Vevd tudomésul veszi, hogy amennyiben az Ingatlanokban barmiféle épitési, atalakitasi munkét
végez(tet), ezzel az Eladdval és a Véllalkozéval szembeni jotallasi-, szavatossagi- €s kartéritési
igénye érvényesitését kizarttd teszi az atalakitassal, illetve egyéb beavatkozassal érintett
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éplletrészek, szerkezetek, anyagok stb. tekintetében, amennyiben a hiba oka a Vevé altal végzett
(illetve végeztetett) épitési, atalakitdsi munkalatra vagy annak modjara vezethetd vissza.

Elad6 (LARCH Consulting Kft) a miszaki modositasra vonatkoz6 idépont egyeztetés lehet§ségérdl
a vevokezeles@larch.hu -rol kildétt e-mail Utjan tajékoztatja Vevét, azzal, hogy ezen e-mailben
Elad6 (LARCH Consulting Kft) megkuldi az idépont egyezteté weboldal linkjét Vevd részére.
Amennyiben Vevd az id6pont egyezteté weboldalon nem foglal idépontot, ugy Eladé (LARCH
Consulting Kft) emlékeztetd e-mailt killd Vevének. Amennyiben Vevé az emlékeztetd e-mailre sem
reagal, ugy Eladé (LARCH Consulting Kft) egyéb felhivast, értesitést nem kild Vevének.
Amennyiben Vev6 az el6z8ek szerint nem foglal idépontot és Eladé (LARCH Consulting Kft)
emlékeztetd e-mailjére sem reagdl, vagy nem jelenik meg az elére egyeztetett konzultaciés
idépont(ok) alkalmaval, akkor az adott miszaki moddositasra valé lehet8ségét elvesziti, a
tovabbiakban az adott miiszaki modositasra vonatkozo igényt nem jogosult elGterjeszteni és ebben
az esetben Eladd jogosult az alap, eredeti kiviteli terveknek megfeleléen befejezni a lakas
kivitelezését.

Elado felhivja Vev6 figyelmét, és Vevd tudomasul veszi, hogy Vevé a miszaki médositasok
keretében nem jogosult — a hasznalatbavételi engedély megszerzéséhez nélkilozhetetlen
minimumkdvetelményeknek valé megfeleléshez szilkséges — adott tételek (pl. hideg,-
melegburkolatok, kad, szaniterek, bels6é ajtok) elhagyasara vonatkoz6 igényt elbterjeszteni.

Elado kifejezetten tajékoztatja tovabba Vevét, hogy amennyiben a miszaki mdédositasok
eredményeképpen barmely szerkezet beépitése/kivitelezése nem valik sziikségesseé, Ugy Vevd
jogosult a Mddositasi Igényében megjeldlni egyéb megvalositani kért miszaki tartalmat, azzal,
hogy barmely szerkezet beépitése/kivitelezése, vagy annak elhagyasa, modositdsa a Lakas
Vételara vonatkozasdban vételarcsokkentést nem eredményezhet. Az elmaradt, elhagyott tétel
esetében — amennyiben nem kerilt megjellésre egyéb miiszaki tartalom - a mlszaki médositasok
ellenértéke 0,- Ft-tal kerlil meghatarozasra.

Elado jogosult a miszaki médositasok jelen leiras szerinti lehetéségeit és szabalyait egyoldaltan
modositani, amely esetben koteles a modositott leirdst 15 napon belil Vevé részére megkuldeni.

Budapest 2025. januér



